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Tuusulan kunta
Riitta Laurila

Tilakeskus, Koskenmaenpolku 4D3

04300 TUUSULA

ASIA
RAKENNUSPAIKKA
Kiinteistdn nimi
pinta-ala
Rakentamismaaraykset
Kaavatilanne

Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala

HAKIJA

TOIMENPIDE
Purettava kerrosala

Lis&selvitys

Purkulupa

Hyokkala, 858-402-0013-0001
Hyrylantie 16, 04300 TUUSULA
SALUUNA

6316 m?

YH

Asemakaava

12000 m?

5215 m?

Tuusulan kunta
Tilakeskus, Koskenmé&enpolku 4D3, 04300 TUUSULA

Toimistorakennuksen purkaminen
5215 m?

Purkamishakemus koskee asemakaavassa YH (hallinto- ja
virastorakennusten) korttelialueella sijaitsevaa Tuusulan kunnantaloa.
Rakennusta ei ole voimassaolevassa asemakaavassa merkitty suojelluksi.
Nain ollen asemakaava sallii rakennuksen purkamisen. Rakennus on
mainittu Hyrylan taajamaa koskevassa Kulttuurimaisema ja rakennuskanta
selvityksessa.

Hakija perustelee purkamishakemusta seuraavasti:

- Rakennuksessa on todettu sisdilmaongelmia ja se on toiminnallisesti
vanhentunut.

- Peruskorjauksesta laadittujen suunnitelmien ja tavoitehintalaskelmien
mukaan korjausaste noussee uudisrakentamisen hintoihin.

Hakija on ilmoittanut, ettd ennen purkutdiden aloittamista tehdaan haitta-
aineselvitys seka purku-urakoitsijan valinnan jalkeen tarkempi selvitys
purkujatekasittelysta sekd purkujatteen maarasta.

Kiinteistén omistajan tulee huomioida, ettd purkutoiminnassa syntyvat
jatteet tulee toimittaa vastaanottopaikalle, jolla on ymparistélupa tai jatelain
mukainen rekisterdinti kyseessa olevan jatteen vastaanottamiseksi (jatelaki
29 §). Jatteen haltijan on laadittava siirtoasiakirja vaarallisesta jatteesta
seka rakennus- ja purkujatteesta, joka siirretdan ja luovutetaan edella
mainitulle vastaanottajalle. Jatteisiin liittyvat kirjanpitotiedot on sailytettava
kirjallisesti tai sdhkdisesti 6 vuotta.

Purkamisaikeesta on tiedotettu ELY-keskusta ja kunnanhallitusta
séhkopostitse Maakuntamuseolta on hankkeeseen pyydetty lausunto.
Maakuntamuseo toteaa lausunnossaan mm. seuraavaa:

- Rakennus on 1970-80-luvun vaihteen rakennusperintda edustava
laadukas kohde, ja Arto Sipisen tuotannon kokonaisuudessa merkittava
siirtymakauden tyo.

- Kunnantalolla on kulttuurihistoriallisia arvoja mm. julkisin varoin
rakennettuna hallintorakennuksena ja kunnallisen itsehallinnon symbolina.
- Purkamishakemuksen yhteydessa esitettyjen selvitysten valossa
rakennus on peruskorjauksen tarpeessa, mutta vaadittavat toimenpiteet
ovat normaaleja ikdantyneen rakennuksen kunnostustoimenpiteita. Liséksi
2012 toteutetun tydymparistdsuunnitelman perusteella toiminnalliset
parannukset on mahdollista toteuttaa olemassa olevaan rakennukseen.
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Nailld perusteilld Keski-Uudenmaan maakuntamuseon nédkemyksen
mukaan esitetyt selvitykset eivat anna riittdvia perusteita rakennuksen
purkamiselle.

- Maakuntamuseo edellyttaa, etté jos kaupungintaloa ei tulla sailyttdmaan,
tulee rakennuksesta laatia rakennushistoriaselvitys, jonka laatii ko.
selvityksiin erikoistunut tekija. Samalla rakennus tulee dokumentoiduksi
ennen sen purkamista.

Lausunto kokonaisuudessaan on liitteena.

Hakija on liittanyt maakuntamuseon lausunnon jalkeen hakemukseen
selvityksen rakennuksen rakennustaiteellisesta ja kulttuurihistoriallisesta
arvosta. Selvityksen on tehnyt Tengbom Oy.

Hankkeesta on pyydetty myds kunnan kaavoitustoimen lausunto, joka on
seuraava:

"- Purkamishakemuksessa purkamista on perusteltu rakennuksen
sisdilmaongelmilla ja toiminnallisella vanhentumisella. Kunnantalosta on
laadittu aikaisemmin kuntoarvio (Raksystems Anticimex),
sisdilmastoselvitys (Tyo6terveyslaitos) ja tydymparistésuunnitelma
(Tilakonsultit TM2 Oy). Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on antanut
purkamishakemuksesta 5.3.2018 lausunnon, jonka mukaan edelld mainitut
selvitykset eivat anna riittévia perusteita rakennuksen purkamiselle.

- Tyoterveyslaitoksen laatiman sisdilmastoselvityksen mukaan
rakennuksessa todettiin mikrobivaurioita mm. ulkoseinien Idammd&neristeissa
ja seindrakenteissa. Yhteenvetona selvityksessa todetaan seuraavasti:
"Terveydelle merkittdvéa vaaraa aiheuttava haitallinen altistuminen on nyt
tehtyjen tutkimusten perusteella todennakoista ainoastaan kellaritiloissa, ja
siellékin vain jos tydskentely siella on pidempi aikaista."

- Tassa vaiheessa tehtyjen selvitysten perusteella on vaikea arvioida
kuinka hyvin todetut vauriot voidaan korjata tai niiden haitat eliminoida.
Kunnantalon alustaviksi saneerauskustannuksiksi on arvioitu 13.6.M?.
Tuusulan pormestariohjelmassa vuosille 2017-2021 on otettu kantaa
sisailman laatuun seuraavasti: "Puhdas sisdilma on perusoikeus. Tuusula
asettaa nollatoleranssin sisailmaongelmille. Havaittuihin ongelmiin
puututaan ripeasti".

- Kaynnissé olevassa Hyrylan keskustan yleissuunnitelmassa suunnittelun
painopisteena on ollut nykyisen liikekeskustan muuttaminen
vetovoimaiseksi ja monipuoliseksi palvelujen ja asumisen keskustamaiseksi
kaupunkiympéristdksi. Kunnantalon toimintojen sailyttdminen nykyisessa
rakennuksessa on palvelukonseptiltaan koettu vanhahtavaksi. Rakennus ei
vastaa parhaalla mahdollisella tavalla kunnan tarpeeseen tuottaa palveluita
kuntalaisille. Kunnan palveluiden tulisi olla integroituna muuhun keskustan
palvelurakenteeseen erillista virastotaloa paremmin. Tata on tavoiteltu
Hyrylan keskustan yleissuunnitelmaa laadittaessa, jossa on pyritty
I6ytamaan keskustakortteli, johon voidaan toteuttaa liikekeskus ja tdméan
yhteyteen nykyisen kunnantalon toimintoja varten toimisto- ja palvelutiloja.
Talla ratkaisulla saadaan palveluiden saavutettavuuden ohella kehitettya
keskustan pysakointiratkaisua kaupunkimaiseksi ja siten saaden koko
keskusta-alueesta laadultaan paremman.

- Huomioiden rakennuksessa havaittujen mikrobivaurioiden korjaamiseen
liittyvat epavarmuudet, pormestariohjelmassa asetettu nollatoleranssi
sisdilmaongelmille ja keskustan yleissuunnitelman tavoitteet keskustan
kehittdmiseksi, voidaan todeta, ettd kunnantalon purkamisen kautta
saavutetaan suuremmat hyddyt, kuin sailyttamiselld. "

Hankkeesta on pyydetty myds Keski-Uudenmaan ympéristékeskuksen
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LAUSUNNOT

Lausunnon antaja

Lausunnon antaja

Lausunnon antaja

Lausunnon antaja

Liitteet

PAATOS

lausunto, jossa todetaan, etta

- Purkutdissa on otettava huomioon pohjaveden suojelu, koska purkukohde
sijaitsee vedenhankintaan varten tarkeélld Hyrylan I-luokan
pohjavesialueella (varsinaisella pohjaveden muodostumisalueella).

- Koska lahistélld on asutusta ja purkukohde on verraten suuri
betonirakenteinen rakennus, on purkamisen meluisimmista tydvaiheista
tehtava Keski-Uudenmaan ymparistdkeskukseen ympéaristénsuojelulain
118 §:n mukainen meluilmoitus.

Yhteenvetona rakennustarkastaja toteaa, etta

- purkamisaikomuksesta on tiedotettu MRA 67 §:n mukaisesti seka
Tuusulan kunnanhallitusta ettd ELY-keskusta. Kunnanhallitus ei ole
asettanut aluetta rakennuskieltoon. ELY-keskus ei ole antanut hankkeesta
lausuntoa tai ottanut muuten kantaa asiaan.

- naapurit on kuultu MRA 65 §:n mukaisesti. Maaraaikaan mennessa ei ole
tullut yhtdan huomautusta.

- hakija on liittdnyt hankkeelle selvityksen rakennuksen
rakennustaiteellisesta ja kulttuurihistoriallisesta arvosta.

- tehtyjen selvitysten mukaan rakennus edellyttiisi radikaaleja tilamuutoksia
seké perusparannuskorjauksia siséilman ja tilojen toiminnallisuuden
parantamiseksi.

- maakuntamuseo ei puolla rakennuksen purkamista

- kunnan kaavoitustoimi toteaa, ettd huomioiden rakennuksessa havaittujen
mikrobivaurioiden korjaamiseen liittyvat epavarmuudet,
pormestariohjelmassa asetettu nollatoleranssi sisailmaongelmille ja
keskustan yleissuunnitelman tavoitteet keskustan kehittdmiseksi, voidaan
todeta, ettd kunnantalon purkamisen kautta saavutetaan suuremmat
hyddyt, kuin sailyttamisella.

kaavoitus
21.03.2018
puollettu

maankayttd
19.02.2018
ei huomautettavaa

Maakuntamuseo
05.03.2018
lausunto

ympaéristdviranomainen
27.02.2018
lausunto

Valtakirja
Hallintaoikeusselvitys
Piirustukset

Karttaotteet
Rajanaapureiden kuulemiset
Muut selvitykset

Paatan maankaytt6- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sdanndsten
ja maaraysten perusteella mydntaa haetun purkamisluvan ehdolla, etta

Purkamisty6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

- Vastaava tydnjohtaja
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Muut ehdot

Paatbksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Purkamistydn aloittamisesta on ilmoitettava ja edistymisen mukaan
pyydettava:

- aloitusilmoitus
- loppukatselmus

- Tarkennettu purkujateselvitys tulee liittda hankkeelle lupapisteessa, kun
purku-urakoitsija on valittu.

- Purkutdisséa on otettava huomioon pohjaveden suojelu, koska purkukohde
sijaitsee vedenhankintaan varten tarkealla Hyrylan I-luokan
pohjavesialueella (varsinaisella pohjaveden muodostumisalueella).

MRL 139 §:n mukaan purkamisluvan edellytykset ovat:

"Purkamisluvan mydntamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse
rakennettuun ymparistéon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden
arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.
Lupahakemuksessa tulee selvittdd purkamisty®n jarjestdminen ja
edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka
kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta."

Purkamisaikomuksesta on tiedotettu sekd Tuusulan kunnanhallitusta etta
ELY-keskusta. Kunta ei ole asettanut aluetta rakennuskieltoon
asemakaavan muuttamiseksi. Rakennuksella ei ole asemakaavassa
suojelumerkintda. Lahtékohta asemakaava-alueella on, ettd mahdollinen
rakennuksen suojelutarve tutkitaan kaavoituksella. ELY-keskus ei ole
ottanut purkamiseen mitdan kantaa.

Kaavoitus on esittanyt lausunnossaan, etta ottaen huomioon
rakennuksessa havaittujen mikrobivaurioiden korjaamiseen liittyvat
epavarmuudet, pormestariohjelmassa asetettu nollatoleranssi
sisdilmaongelmille ja keskustan yleissuunnitelman tavoitteet keskustan
kehittdmiseksi, voidaan todeta, ettd kunnantalon purkamisen kautta
saavutetaan suuremmat hyddyt, kuin sailyttdmiselld. Lausunnon
perusteella voidaan todeta, ettd purkaminen ei tuota haittaa kaavoituksen
toteuttamiselle.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on antanut purkamishakemukseen
lausunnon, jonka mukaan esitetyt selvitykset eivat anna riittévia perusteita
rakennuksen purkamiselle. Lausunnossa kuitenkin todetaan, ettd mikali
kunnantaloa ei tulla sailyttdmaan, tulee rakennuksesta laatia
rakennushistoriaselvitys, jonka laatii ko. selvityksiin erikoistunut tekija.
Samalla rakennus tulee dokumentoida ennen sen purkamista. Hakija on
teettdnyt maakuntamuseon edellyttdman selvityksen. Rakennus tullaan
inventoimaan ennen purkamista.

Yhteenvetona edelld olevaan totean, ettéd purkaminen tayttdd MRL 139 §:n
mukaiset purkamisluvan myéntamisedellytykset.

MRL 127 §, 139 §, MRA 67 §, MRA 65 §

Tuusula 15.08.2018

Johanna Aho
johtava rakennustarkastaja
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Paatdksen antaminen Paatds annetaan julkipanon 17.08.2018 jalkeen, jolloin sen katsotaan

tulleen asianosaisten tietoon. Muutoksenhakuohjaus liitteend

Luvan voimassaolo Purkamislupa on voimassa kolme vuotta. Lupa raukeaa mikali
voimassaoloaikoja ei pidenneta sen voimassaoloaikana.
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OIKAISUVAATIMUS

Paatbkseen tyytymattdmallad on oikeus saada asia rakennuslautakunnan
kasiteltdvaksi (oikaisuvaatimus). Paatdkseen ei saa hakea muutosta
valittamalla.

Oikeus tata tarkoittavan oikaisuvaatimuksen tekemiseen on
maisematydlupa- ja rakennuksen purkamislupapaatbksesta

1) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péaéatds valittdmasti
vaikuttaa

2) kunnan jasenella

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatés
vaikuttaa

Oikaisuvaatimus on tehtéva kirjallisesti paatdksen tehneelle viranhaltijalle
neljantoista (14) paivan kuluessa paétéksen antamisesta.

Paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun se on
annettu. Oikaisuvaatimus on toimitettava viranhaltijalle ennen valitusajan
paattymistd. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen
paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava:

- paéatods, johon haetaan muutosta ja mitd muutoksia vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- valittajan nimi ja kotikunta, osoite ja yhteystiedot

- allekirjoitus (vaatimuksen tekijan tai laatijan).
Oikaisuvaatimuskirjelmaan tulee liittaa:

- paatos alkuperaisena tai jaljenndksena

- selvitys paatdksen tiedoksiannosta tai muusta oikaisuvaatimuksen
alkamisajankohdasta.

Rakennuslautakunnan osoite:
Postiosoite: PL 60, 04301 TUUSULA
Kayntiosoite: Hyrylantie 16, Tuusula

Oikaisuvaatimuksen voi lahettda myds sahkopostitse osoitteeseen
kirjaamo@tuusula.fi tai postitse tai lahetin valityksella. Talldin
oikaisuvaatimuskirjelma on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille
valitusajan viimeisené paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Taman paatdksen antopéiva on 17.08.2018
Vaatimuksen tekoaika paattyy 31.08.2018 klo 16.00
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